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INFORME DE TASACION

CONSULTEK SpA.

N° Tasacion

: 14792 CV-18

ANTECEDENTES GENERALES

Direccién de propiedad

: LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO

Rol SlI : 9034-02 Avallo Fiscal : $284.551 2do. Sem. 2018
Sector : Camino Internacional - Salida Llolleo Ciudad : San Antonio

Comuna : SAN ANTONIO Regidn/Provincia . Valparaiso San Antonio
Tipo de Propiedad . Sitio Eriazo Antigliedad : 25 afios aprox.

Superficie Terreno : 45.068,8 m2 Superficie Construida 0,0 m2

Inscripcion Dominio : Fjs. 932 N° 2608 Afio 1995 CBR : San Antonio

Propietario : PUERTO LIRQUEN S.A. RUT propietario : 96.959.030 -1

Solicitante : MINERA VALPARAISO S.A. Rut Cliente : 90.412.000 -0

Ejecutivo : Fernando Carriel Araya / 2 2421 6335 Correo . fcarriel@minera.cl

Fecha de visita : 21 de enero de 2019 Fecha de informe : 29 de enero de 2019

Atencidn en terreno ;- Visita : GCS

IMAGENES DEL BIEN

- N

RESUMEN

Corresponda terrenoemplazadal costadaor-ponientede carreterdNuevoAccesoal Puerto,ensectorLlolleo - Barrancasal orientedela
ciudadde SanAntonio; distantel,5 km al orientede Av. RamoénBarrosLuco y 5,8 km al sur-ponientede enlaceRuta 78, Cuentacon
buenosaccesosy conectividadcon centrosde equipamientocomunal, centroscomerciales yvias troncales,locomocidncolectivay areas
residenciales consolidadas.

Terrenoeriazoconsuperficieactualde 45.069m2 de formaregulary frenteaproximadade 230 metrosaproximadostopografiairregularcon,
rellenos de material, depresiones y desniveles.

Seemplazaal interiro del &reaurbanade SAn Antonio con uso de suelosmixto residencialy de equipamientopresentadngotencialparg
desarrollos inmobiliarios por tamafio, ubicacién en primera linea, conectividad y normativa.

VALORIZACION

Item $ UF US$
1) Total Terrenos 1.113.161.546 40.402,85 1.656.138
2) Total Construcciones 0 0,00 0
3) Total Obras Complementarias 0 0,00 0
TOTAL VALOR COMERCIAL 1.113.161.546 40.402,81 1.656.138
TOTAL VALOR LIQUIDACION Castigo 20,0% 890.529.237 32.322,2¢ 1.324.910
RANGO VALOR TASACION 0,90 - 0,72 UF/m2
CANON ESTIMADO DE ARRIENDO Mensual 3.339.485 121,21 4.968
Tipo de Cambio 29 de enero de 201 1 UF =$27.551,56 1US$= $672,14
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Direccion LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol Sli 9034-02
Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO
ANTECEDENTES DEL SECTOR
URBANIZACION:  CALZADA Asfalto / Tierra SOLERA Hormigén ACERA -
SERVICIOS: ELECTRICIDAD Red AGUA Red ALCANTARILLADO Red
GAS - MOVILIZACION Colectiva OTRO -
VECINDARIO: CALIDAD Media - Baja ANTIGUEDAD + 25 afos EQUIPAMIENTO Completo (basico9

DESARROLLO En Consolidacién INTERES SECTOR Residencial / Industrial

NORMATIVA Y REGULACIONES

ZONIFICACION 1  Zona ZM-4: Zona Mixta N° 4
USO DE SUELO Residencial, equipamiento de escala mediano, menor y basico; servicios artesanales y profesionales; te

artesanales inofensivos; infraestructura de transporte, areas verdes y espacio publico.

SUBD. MINIMA 350 m2 AGRUPAMIENTO  Aislado y pareado
OCUP. SUELO 0,4 hasta 4 pisos; 0,2 edific. 5 piSOSONSTRUCTIB. 1,2 hasta 3 pisos; 1,6 para 4 0 mas pisos
ALTURA MAX Seln rasantes 70° DENSIDAD MAX. 500 hab/ha

ZONIFICACION 2 Zona ZR-4: Zona Residencial N° 4
USO DE SUELO Residencial, equipamiento de escala menor y basico; servicios artesanales y profesionales; talleres artesanale|

inofensivos; infraestructura de transporte; areas verdes y espacio publico.

SUBD. MINIMA 160 m2 AGRUPAMIENTO  Aislado, pareado y continuo

OCUP. SUELO 60% CONSTRUCTIB. 1,0 hasta 2 pisos; 1,6 para 3 0 mas pisos
ALTURA MAX Aislado hasta 14 m., pareado 7 m. DENSIDAD MAX. 500 hab/ha

OTROS Plan Regulador Comunal contempla la apertura de las siguientes vias al interior del terreno:

- Continuaciéon de Av. Manuel Montt con un ancho de 30 metros;
- Continuacion de calle Copiap6 con un ancho de 20 metros;
- Ensanche de caletera de Carretera Nuevo Acceso al Puerto con un ancho de 25 metros.

CARACTERISTICAS DEL BIEN

TERRENO Y EMPLAZAMIENTO

Terrenoemplazada@l costadmor-ponientade carreterdNuevoAccesoal Puerto,en sectorde salidaa Llolleo, distantel,5 km al orientede|
Av. RaménBarrosLucoy 5,8 km al sur-ponientale enlaceRuta78; en sectorBarrancasal orientedela ciudadde SanAntonio. Sectorde
usomixto residenciale industrial inofensivocon urbanizaciénen desarrollo,buenosaccesos/ conectividadcon centrosde equipamient
comunal, centros comerciales, vias troncales y locomocién colectiva local.

Correspondal Lote "Y" de partede la Hijuela Las Dunasdel FundoMiramar, de unasuperficieoriginal de 46.068,75m2 seguntitulos,
con expropiacionegosteriorescon lo cual se obtieneuna superficieactualde 45.068,75m2 de forma regular,con gran frente de 230,
metrosaproximados CarreteraNuevoAccesoal Puerto,fondomediode 250 metros.El terrenosemantieneeriazosin construcciones;on
topografiairregular observandaantiguosrellenosy pozosde extracciébnde material; cuentacon cierros perimetralesen parte de sug
deslindes.

Destacda ubicaciénde la propiedadal costadade carreterade accesal Puertode SanAntonio, en sectorde usomixto, rodeadade zonag
residenciales consolidadas. Presenta ademas buenos accesos con sector céntrico de la ciudad y con Ruta 78.

SegunPlan Reguladorse considerda aperturade viasal interior del terreno(Av. ManuelMontt en sentidonorte-sury calle Copiap6en
sentidooriente-ponientelademasiel ensanchelela caletergponientede CarreteraNuevoAccesoal Puertoafectanda la propiedaden un
area estimada de 11.664,75 m2.

UBICACION GEOGRAFICA y DESLINDES

Ubicacidn Geografica:
Coordenadas UTM Datum WGS-84
Latitud Sur: 6.279.000 m

Longitud Este: 258.619 m.

Altitud: 43 msnm

Deslindes:

Segun titulos

Norte: En linea recta Z-B' de 174 metros, con Lote B-2 y en linea recta B'-14 de 126 metros con Lote B-10;

Sur: En linea recta 16-17 de 175 metros, con frente al camino interior al Fundo Llolleo;

Oriente: En linea recta 14-16 de 195 metros con frente a la Ruta Nacional N° 78 - ex Camino Nuevo Acceso al Puerto;
Poniente: En linea Z-17 de 195 metros con Lote B-11.
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Direccién LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol SlI 9034-02
Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO

EDIFICACIONES E INSTALACIONES

Terreno eriazo sin construcciones.
Cuenta con factibilidad de conexion a servicios publicos de electricidad, agua potable y alcantarillado.
Parte con cierros en panderetas de placas de hormigén (tipo buldog).

OTROS

Se adjuntan imagenes satelitales, ubicacion general y plan regulador ci

No se tuvo a la vista Plano de la propiedad.

A la vista Certificado de Informaciones Previas N° 808, del 15 de septiembre de 2015, Municipalidad de San Antonio.
A la vista copia con vigencia de dominio del terreno, de fecha 01 de marzo de 1995, en CBR de San Antonio.
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CONSULTEK
Direccién LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol 9034-02
Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO

INFORMACION DE MERCADO

Sectororientede la ciudadde SanAntonio, al costadode CarreteraNuevo Accesoal Puerto,en sectorde uso mixto residencialde
bajadensidadcon viviendasde 1 o 2 pisosde calidadmediaa baja, junto a equipamientade escalavecinal, ademasde desarrollc
industrial al costado oriente de la carretera.

Presentduenosaccesopor avenidagroncalesy conectividaccon sectorcéntricode la ciudad,conloalidadesde Llolleo, SanJuann
Leyda y Santo Domingo, y con Ruta 78 a Santiago.

Sectorcon urbanizacioncompleta,equipamientade escalavecinaly comunal,calles pavimentadasted de energiaeléctrica,ague
potable y alcantarillado, plazas, minimarkets, colegios, servicios comunales, entre otros.

REFERENCIAS DE MERCADO

Sitios comuna de San Antonio

Ubicacion Link Oferta Superficie terreno Valor UE Valor estimado
(m2) local
.| Sitio sector Ruta G 794, Camino Lo Zarate Malvilla https://bit.ly/2 ~ 180.200,0 324.360,0 1,80 UF/m2
Contacto: Urbalia Propiedades, 9 9072 7927 UpfBut
.| Terreno industrial salida sur Malvilla, San Antonio https://bit.ly/2 40.000,0 48.000,0 1,20 UF/m2
Contacto: Montalva Quindos, 9 6617 5713 QnZ4bN
.| Terreno en Ruta 78 Malvilla, San Antonio https://bit.ly/2 25.000,0 47.500,0 1,90 UF/m2
Contacto: Urbalia Propiedades, 9 9072 7927 B5b1ss
.| Terreno Barrio Industrial Aguas Buenas, Las Acacias, San Antutpe://bit.ly/2 10.000,0 8.000,0 0,80 UF/m2
Contacto: Crea Propiedades, 9 8809 1099 Eoxq86
.| Terreno sector Lo Gallardo - Llolleo, San Antonio https://bit.ly/2 40.000,0 30.000,0 0,75 UF/m2
Contacto: CCV Gestores Inmobiliarios, 9-85022517 QMYdAE
.| Sitio industrial cercano a Ruta 78, San Antonio https://bit.ly/2 30.000,0 30.000,0 1,00 UF/m2
Contacto: Engel & Volkers, 35 229 1201 UxoQZK
.| Sitio industrial Ruta 78 Malvilla, San Antonio https://bit.ly/2 46.000,0 53.913,0 1,17 UF/m2
Contacto: Engel & Volkers, 35 229 1201 Px7dp4
.| Sitio sector Agua Buena / Los Aromos, San Antonio https://bit.ly/2 10.000,0 10.000,0 1,00 UF/m2
Contacto: GPS Global Property Solutions, 2-24899000 rzéVvo
.| Terrenos al costado de Nuevo Acceso a San Antonio https://bit.ly/2 5.000,0 8.500,0 1,70 UF/m2
Contacto: Berkhoff Propiedades, 9-42510616 B68myP
Promedio Ofertas de Mercadg 1,26 UF/m2
Promedio Ponderado Ofertas de Mercad 1,45 UF/m2

ANALISIS ESTADISTICO REFERENCIAS DE MERCADO

Parala valorizacidondel inmueblese analizanofertasde mercadocomparablesle terrenosen sectorexonsolidadogle la comunade
SanAntonio, obteniendovalorescomercialesen rangosde 0,97 a 1,54 UF/m2 de superficie,dependiendale la ubicacion,accesc
equipamiento y normativa, con un promedidlg®? UF/m2 y un promedio ponderado de 1,45 UF/m2.

En la determinacién del valor comercial de la propiedad se consideran ajustesal valor promedio de las referencias, que
respondena la amplia superficie del terreno y a los trabajos de movimientos de tierra y urbanizacion necesariospara
desarrollar proyectos inmobiliarios. Se considera un ajuste aproximado de 20% al valor promedio de referencias,
manteniendo la valorizacién dentro de los limites de valores comerciales.

Total Muestra 9,00 unidades Desviacion Estandar 0,43
Media Aritmética (Promedio 1,26 UF/m2 Intervalo Confianza 95% 0,28
Valor Minimo 0,75 UF/m2 Limite Comercial Inferior 0,97 UF/m2
Valor Maximo 1,90 UF/m2 Limite Comercial Superior 1,54 UF/m2
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@NSULTEK
Direccion LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol 9034-02
Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO
DETALLE DE VALORIZACION
1 TERRENO Sitio eriazo
DESCRIPCION Terreno en zona urbana de la ciudad de San Antonio, al costado poniente de carretera Nuevo Acceso a

San Antonio, con frente aproximado de 230 metros y fonfo medio de 250 metros, topografia irregular.

PREDIO m2 $/m2 UF/m2 TOTAL $ TOTAL UF
Terreno Zona ZM-4 17.754,23 27.552 1,00 489.156.623  17.754,23
Terreno Zona ZR-4 15.649,71 27.552 1,00 431.175.687  15.649,77
Area Expropiacion Vialidad 11.664,7% 16.531 0,60 192.829.236  6.998,85
TOTALES 45.068,7% 1.113.161.544 40.402,85
Superficie predial segun informacion del cliente
2 EDIFICACIONES
- Tipo Const. m2 Estado $/n? UF/n? TOTAL $ TOTAL UF
8 Sin construcciones 0,000 - - 0,00 - -
<
<</() TOTALES 0,00 = =
|_
3 OBRAS COMPLEMENTARIAS - INSTALACIONES
Descripcién unidad Estado $/unidad UF/unidad TOTAL $ TOTAL UF
Cercos, caminos interiores 1,0 B - 0,00 - -
TOTALES - -
Tipo de Cambio 29-ene.-2019 1 UF =%$27.551,56 Us$ =94672,1
TOTAL VALOR COMERCIAL $1.113.161.546 UF 40.402,85 US$ 1.656.138
VALOR VENTA ACELERADA 20,0% $ 890.529.237 UF 32.322,28 US$ 1.324.910
Rango Valor Tasacion: 0,90 - 0,72 UF/m2
Canon Arriendo Estimado Mensual 0,30% $ 3.339.485 UF 121,21 3,60% Anual del Valor Comercia
Terreno actualmenteeriazo emplazadoal costadode Carretera de Accesoal Puerto de San Antonio, con conexidndirecta
o @ areas residenciales consolidadas, a Ruta 78 y al centro de la ciudad de San Antonio.
O Terreno con gran potencial para desarrollos inmobiliarios de tipo residencial, comercial o de equipamiento, en primera
< linea, con amplio frente y amplia superficie atil. Plusvalia estable y creciente conforme al desarrollo del sector.
% Para futuros desarrollos se deben contemplar trabajos de movimiento de tierra para emparejamiento del terreno y
@ urbanizacion del sector.
o)

Respectoal Valor de Liquidacion o Venta Acelerada, correspondeal valor que tendria la propiedad en el casode una
venta forzada o en la obligacion de liquidaciéon del activo con rapidez mayor a lo normal.

FIRMA TASADOR

Fernando

Pedr

chmidt Carrea
Gerente Consultek

ablo Schmidt B.
ArquitectoUFT

Carlos Venegas T.
Constructor Civil UC

VISITA:

21-ene-19

CONSULTEK SpA.
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CONSULTEK

LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO

FOTOGRAFIAS

Terreno al costado de carretera de acceso a San Antonio
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!CONSULTEK

LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO

| FOTOGRAFIAS

Vistas del entorno y el tererno eriazo
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