
Tasaciones - Subdivisiones - Estudios - Peritajes

Tasador: CONSULTEK SpA. Nº Tasación: 14792 CV-18

Dirección de propiedad : LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO

Rol SII : Avalúo Fiscal : 2do. Sem. 2018

Sector : Ciudad :

Comuna : Región/Provincia : San Antonio

Tipo de Propiedad : Antigüedad :

Superficie Terreno : Superficie Construida

Inscripción Dominio : Fjs. 932 Nº 2608 Año 1995 CBR :

Propietario : RUT propietario : 96.959.030 - 1

Solicitante : Rut Cliente : 90.412.000 - 0

Ejecutivo : Correo :

Fecha de visita : Fecha de informe :

Atención en terreno : Visita :

US$

1) Total Terrenos 1.656.138

2) Total Construcciones 0

3) Total Obras Complementarias 0

TOTAL VALOR COMERCIAL 1.656.138

TOTAL VALOR LIQUIDACION Castigo 20,0% 1.324.910

CANON ESTIMADO DE ARRIENDO 4.968

Tipo de Cambio 1 UF = $ 27.551,56 1 US$ = $ 672,14

$ 284.551

San Antonio

San Antonio

INFORME DE TASACION

A N T E C E D E N T E S    G E N E R A L E S

0,0 m245.068,8 m2

Camino Internacional - Salida Llolleo

SAN ANTONIO

9034-02

Valparaíso

Sitio Eriazo 25 años aprox.

Mensual

0,00

29 de enero de 2019

PUERTO LIRQUEN S.A.

Fernando Carriel Araya / 2 2421 6335

MINERA VALPARAISO S.A.

fcarriel@minera.cl

121,21

Correspondea terrenoemplazadoal costadonor-ponientedecarreteraNuevoAccesoal Puerto,ensectorLlolleo - Barrancas,al orientedela

ciudadde SanAntonio; distante1,5 km al orientede Av. RamónBarrosLuco y 5,8 km al sur-ponientede enlaceRuta 78, Cuentacon

buenosaccesosy conectividadcon centrosde equipamientocomunal,centroscomerciales,vías troncales,locomocióncolectiva y áreas

residenciales consolidadas.

Terrenoeriazoconsuperficieactualde45.069m2 deformaregulary frenteaproximadode230metrosaproximados,topografíairregularcon

rellenos de material, depresiones y desniveles.

Seemplazaal interiro del áreaurbanade SAn Antonio con usodesuelosmixto residencialy de equipamiento,presentadnopotencialpara

desarrollos inmobiliarios por tamaño, ubicación en primera línea, conectividad y normativa.

-

I M Á G E N E S    D E L    B I E N

RANGO VALOR TASACION

890.529.237

0,00

V A L O R I Z A C I Ó N

Ítem

R E S U M E N 

UF

40.402,85

GCS

32.322,28

0,90 - 0,72 UF/m2 

1.113.161.546

0

40.402,85

29 de enero de 2019

21 de enero de 2019

0

1.113.161.546

$

3.339.485
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Dirección LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol SII 9034-02

Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO

URBANIZACION: CALZADA Asfalto / Tierra SOLERA Hormigón ACERA

SERVICIOS: ELECTRICIDAD Red AGUA Red ALCANTARILLADO

GAS - MOVILIZACION Colectiva OTRO

VECINDARIO: CALIDAD Media - Baja ANTIGUEDAD + 25 años EQUIPAMIENTO Completo (básico9

DESARROLLO En Consolidación INTERES SECTOR Residencial / Industrial

ZONIFICACION 1 Zona ZM-4: Zona Mixta N° 4

USO DE SUELO Residencial, equipamiento de escala mediano, menor y básico; servicios artesanales y profesionales; talleres

artesanales inofensivos; infraestructura de transporte, áreas verdes y espacio público.

SUBD. MINIMA 350 m2 AGRUPAMIENTO Aislado y pareado

OCUP. SUELO 0,4 hasta 4 pisos; 0,2 edific. 5 pisosCONSTRUCTIB. 1,2 hasta 3 pisos; 1,6 para 4 o más pisos

ALTURA MAX Seún rasantes 70° DENSIDAD MAX. 500 hab/ha

ZONIFICACION 2 Zona ZR-4: Zona Residencial N° 4

USO DE SUELO Residencial, equipamiento de escala menor y básico; servicios artesanales y profesionales; talleres artesanales

inofensivos; infraestructura de transporte; áreas verdes y espacio público.

SUBD. MINIMA 160 m2 AGRUPAMIENTO Aislado, pareado y continuo

OCUP. SUELO 60% CONSTRUCTIB. 1,0 hasta 2 pisos; 1,6 para 3 o más pisos

ALTURA MAX Aislado hasta 14 m., pareado 7 m. DENSIDAD MAX. 500 hab/ha

OTROS Plan Regulador Comunal contempla la apertura de las siguientes vías al interior del terreno:

- Continuación de Av. Manuel Montt con un ancho de 30 metros;

- Continuación de calle Copiapó con un ancho de 20 metros;

- Ensanche de caletera de Carretera Nuevo Acceso al Puerto con un ancho de 25 metros.

TERRENO Y EMPLAZAMIENTO

UBICACIÓN GEOGRAFICA y DESLINDES

A N T E C E D E N T E S    D E L    S E C T O R

N O R M A T I V A    Y    R E G U L A C I O N E S

C A R A C T E R I S T I C A S    D E L    B I E N

Terrenoemplazadoal costadonor-ponientedecarreteraNuevoAccesoal Puerto,ensectordesalidaa Llolleo, distante1,5 km al orientede

Av. RamónBarrosLucoy 5,8 km al sur-ponientedeenlaceRuta78; en sectorBarrancas,al orientedela ciudaddeSanAntonio. Sectorde

usomixto residenciale industrial inofensivocon urbanizaciónen desarrollo,buenosaccesosy conectividadcon centrosde equipamiento

comunal, centros comerciales, vías troncales y locomoción colectiva local.

-

Red

-

Destacala ubicacióndela propiedadal costadodecarreteradeaccesoal PuertodeSanAntonio, en sectordeusomixto, rodeadodezonas

residenciales consolidadas. Presenta además buenos accesos con sector céntrico de la ciudad y con Ruta 78.

SegúnPlanReguladorseconsiderala aperturade víasal interior del terreno(Av. ManuelMontt en sentidonorte-sury calle Copiapóen

sentidooriente-poniente),ademásdel ensanchedela caleteraponientedeCarreteraNuevoAccesoal Puertoafectandoa la propiedadenun

área estimada de 11.664,75 m2.

Correspondeal Lote "Y" de partede la Hijuela LasDunasdel FundoMiramar,de unasuperficieoriginal de 46.068,75m2 segúntítulos,

con expropiacionesposteriores,con lo cual se obtieneuna superficieactualde 45.068,75m2 de forma regular,con gran frente de 230

metrosaproximadosa CarreteraNuevoAccesoal Puerto,fondomediode250metros.El terrenosemantieneeriazosin construcciones,con

topografíairregular observandoantiguosrellenosy pozosde extracciónde material; cuentacon cierros perimetralesen parte de sus

deslindes.

Ubicación Geográfica:

Coordenadas UTM Datum WGS-84

Latitud Sur: 6.279.000 m

Longitud Este: 258.619 m.

Altitud: 43 msnm

Deslindes:

Según títulos

Norte: En línea recta Z-B' de 174 metros, con Lote B-2 y en línea recta B'-14 de 126 metros con Lote B-10;

Sur: En línea recta 16-17 de 175 metros, con frente al camino interior al Fundo Llolleo;

Oriente: En línea recta 14-16 de 195 metros con frente a la Ruta Nacional N° 78 - ex Camino Nuevo Acceso al Puerto;

Poniente: En línea Z-17 de 195 metros con Lote B-11.
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Dirección LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol SII 9034-02

Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO

EDIFICACIONES E INSTALACIONES

OTROS

Se adjuntan imágenes satelitales, ubicación general y plan regulador comunal.

No se tuvo a la vista Plano de la propiedad.

A la vista Certificado de Informaciones Previas Nº 808, del 15 de septiembre de 2015, Municipalidad de San Antonio.

A la vista copia con vigencia de dominio del terreno, de fecha 01 de marzo de 1995, en CBR de San Antonio.

Terreno eriazo sin construcciones.

Cuenta con factibilidad de conexión a servicios públicos de electricidad, agua potable y alcantarillado.

Parte con cierros en panderetas de placas de hormigón (tipo buldog).
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Dirección LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol 9034-02

Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO

Sitios comuna de San Antonio

1. Sitio sector Ruta G 794, Camino Lo Zárate Malvilla 180.200,0 324.360,0 1,80 UF/m2

Contacto: Urbalia Propiedades, 9 9072 7927

2. Terreno industrial salida sur Malvilla, San Antonio 40.000,0 48.000,0 1,20 UF/m2

Contacto: Montalva Quindos, 9 6617 5713

3. Terreno en Ruta 78 Malvilla, San Antonio 25.000,0 47.500,0 1,90 UF/m2

Contacto: Urbalia Propiedades, 9 9072 7927

4. Terreno Barrio Industrial Aguas Buenas, Las Acacias, San Antonio 10.000,0 8.000,0 0,80 UF/m2

Contacto: Crea Propiedades, 9 8809 1099

5. Terreno sector Lo Gallardo - Llolleo, San Antonio 40.000,0 30.000,0 0,75 UF/m2

Contacto: CCV Gestores Inmobiliarios,  9-85022517

6. Sitio industrial cercano a Ruta 78, San Antonio 30.000,0 30.000,0 1,00 UF/m2

Contacto: Engel & Völkers, 35 229 1201

7. Sitio industrial Ruta 78 Malvilla, San Antonio 46.000,0 53.913,0 1,17 UF/m2

Contacto: Engel & Völkers, 35 229 1201

8. Sitio sector Agua Buena / Los Aromos, San Antonio 10.000,0 10.000,0 1,00 UF/m2

Contacto: GPS Global Property Solutions, 2-24899000

9. Terrenos al costado de Nuevo Acceso a San Antonio 5.000,0 8.500,0 1,70 UF/m2

Contacto: Berkhoff Propiedades, 9-42510616

ANALISIS ESTADISTICO REFERENCIAS DE MERCADO

9,00            unidades Desviación Estándar 0,43          

1,26            UF/m2 Intervalo Confianza 95% 0,28          

0,75            UF/m2 Limite Comercial Inferior 0,97          UF/m2

1,90            UF/m2 Limite Comercial Superior 1,54          UF/m2

https://bit.ly/2

Px7dp4

I N F O R M A C I O N    D E    M E R C A D O

Total Muestra

Ubicación

https://bit.ly/2

UpfBut

https://bit.ly/2

QnZ4bN

Sectorcon urbanizacióncompleta,equipamientode escalavecinal y comunal,callespavimentadas,red de energíaeléctrica,agua

potable y alcantarillado, plazas, minimarkets, colegios, servicios comunales, entre otros.

Valor estimadoSuperficie terreno 

(m2)

Sectororientede la ciudadde SanAntonio, al costadode CarreteraNuevoAccesoal Puerto,en sectorde usomixto residencialde

bajadensidadcon viviendasde 1 o 2 pisosde calidadmediaa baja, junto a equipamientode escalavecinal,ademásde desarrollo

industrial al costado oriente de la carretera.

Presentabuenosaccesospor avenidastroncalesy conectividadconsectorcéntricodela ciudad,conloalidadesdeLlolleo, SanJuanm

Leyda y Santo Domingo, y con Ruta 78 a Santiago.

Promedio Ofertas de Mercado

Parala valorizacióndel inmuebleseanalizanofertasdemercadocomparablesde terrenosen sectoresconsolidadosdela comunade

SanAntonio, obteniendovalorescomercialesen rangosde 0,97 a 1,54 UF/m2 de superficie,dependiendode la ubicación,acceso,

equipamiento y normativa, con un promedio de 1,54 UF/m2 y un promedio ponderado de 1,45 UF/m2.

En la determinación del valor comercial de la propiedad se consideran ajustes al valor promedio de las referencias,que

responden a la amplia superficie del terreno y a los trabajos de movimientos de tierra y urbanización necesariospara

desarrollar proyectos inmobiliarios. Se considera un ajuste aproximado de 20% al valor promedio de referencias,

manteniendo la valorización dentro de los limites de valores comerciales.

Promedio Ponderado Ofertas de Mercado

R E F E R E N C I A S    D E    M E R C A D O

UF/m2

UF/m2

https://bit.ly/2

UxoQZK

Valor UF

https://bit.ly/2

Eoxq86

https://bit.ly/2

QMYdAE

1,26

https://bit.ly/2

rtz6Vo

https://bit.ly/2

B68myP

Media Aritmética (Promedio)

1,45

Valor Máximo

Valor Mínimo

local
Link Oferta

https://bit.ly/2

B5b1ss
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Dirección LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO Rol 9034-02

Sector Camino Internacional - Salida Llolleo Comuna SAN ANTONIO

1 TERRENO Sitio eriazo

DESCRIPCION Terreno en zona urbana de la ciudad de San Antonio, al costado poniente de carretera Nuevo Acceso a

San Antonio, con frente aproximado de 230 metros y fonfo medio de 250 metros, topografía irregular.

m2 TOTAL UF

Terreno Zona ZM-4 17.754,23 17.754,23     

Terreno Zona ZR-4 15.649,77 15.649,77     

Area Expropiación Vialidad 11.664,75 6.998,85       

45.068,75  40.402,85     

Superficie predial según información del cliente

2 EDIFICACIONES

m2 Estado $/m
2 TOTAL UF

Sin construcciones 0,00 - -             -               

0,00 -               

3 OBRAS COMPLEMENTARIAS - INSTALACIONES

unidad Estado $/unidad TOTAL UF

Cercos, caminos interiores 1,0 B -             -               

-               

Tipo de Cambio 1 UF = $ 1 US$ = $

20,0%

Rango Valor Tasación:

Canon Arriendo Estimado Mensual 0,30% 3,60% Anual del Valor Comercial

21-ene-19

US$ 1.656.138

Respectoal Valor de Liquidación o Venta Acelerada, correspondeal valor que tendría la propiedad en el casode una

venta forzada o en la obligación de liquidación del activo con rapidez mayor a lo normal.

27.552                     1,00 431.175.687       

16.531                     0,60 192.829.236       

TOTALES

UF 40.402,85$ 1.113.161.546

1,0027.552                     

VISITA: C O N S U L T E K    S p A .

0,00 -                     

TOTALES -                     

VALOR VENTA ACELERADA

Terreno actualmenteeriazo emplazadoal costadode Carretera de Accesoal Puerto de SanAntonio, con conexióndirecta

a áreas residenciales consolidadas, a Ruta 78 y al centro de la ciudad de San Antonio.

$ 890.529.237 UF 32.322,28 US$ 1.324.910

UF 121,21

TOTAL VALOR COMERCIAL

0,90 - 0,72 UF/m2 

$/m2

489.156.623       

Terreno con gran potencial para desarrollos inmobiliarios de tipo residencial, comercial o de equipamiento, en primera

línea, con amplio frente y amplia superficie útil. Plusvalía estable y creciente conforme al desarrollo del sector.

Para futuros desarrollos se deben contemplar trabajos de movimiento de tierra para emparejamiento del terreno y

urbanización del sector.

$ 3.339.485

TOTAL $

TOTAL $Descripción

D E T A L L E    D E    V A L O R I Z A C I O N

-                     

UF/m2 TOTAL $

Tipo Const.

29-ene.-2019 672,127.551,56

1.113.161.546    

PREDIO

0,00

UF/unidad

TOTALES

-                     

UF/m
2

T
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FIRMA TASADOR

Pedro Pablo Schmidt B.
ArquitectoUFT

Fernando Schmidt Correa
Gerente Consultek

Carlos Venegas T.
Constructor Civil UC 
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Terreno al costado de carretera de acceso a San Antonio

LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO

F O T O G R A F I A S
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Vistas del entorno y el tererno eriazo

LOTE LAS DUNAS - CAMINO INTERNACIONAL LLOLLEO

F O T O G R A F I A S
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